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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2013 for A/B Apotekergarden.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31, december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 12. marts 2014

DR

Kristian § ngsbo Carsten Madsen Christian Bruun Sanders
Formand

ADMINISTRATORERKL ARING

Som administrator i A/B Apotekergarden skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 2013. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er
det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i
regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013,

Frederiksberg, den 12. marts 2014

Administrator:

AN
)

TompAy Kronborg




DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLARINGER
Til andelshaverne i AIB Apotekergdrden

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Apotekergarden for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2
og 8, og foreningens vedtaegter,

Ledelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter., Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge
dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planteegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige skon er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet antedning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013 efter arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

supplerende oplysning vedrerende forstdelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa side 20 har,

som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen og den supplerende beretning, ikke veeret underlagt
revision.



DEN UAFH/ANGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kobenhavn, den 12, marts 2014
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Steen Klit Andersen
Statsautoriseret revisor



HOVED- OG N@GLETAL

Mogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Apotekergérden anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede
nogletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger folgende:

Ejendom Antal  Areal m?
ANAelsleiligheder.. ..\ vt 16 1.641,00
Erhvervslejligheder. ..o 7 1.076,00

23 2.717,00

............................................................................................... 631,00
kr, pr, m?  kr, pr. m?
Negletal andel total
Offentlig €JendomsvUrdering. . ..cviivioeeiniineiii 27.118 16.378
Anskaffelsessum (KOSEPIISY vuuvviriiriieiiierniiir e 4,346 2.625
Geeldsforpligtelser fratrukket omseetningsaktiver. ... 5.317
FOrestBet andelsVaarai... . .vvveivvireerinsnrrertensairi et siisirnen s carr e raasens 18.033
Reserver uden for andelsvaardi.....coiiiiiiiioiiiiiiiicni 3.693
kr./m?
Boligafgift | gennemsnit pr. m? andelsbolig.......c..cccooviiniinnni e 282
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit pr. m? erhverv. ... 793
Omkostninger m.v, i %
VedligeholdelsesomKOStMINGer. . ..viiee s 62%
BVrige OMKOSTNINZEL. . ovuiiiaie e et e st st 21%
Finansielle POSEEr, NELLO. . ovuevri e ier e r st s 12%
F 71 V- S R ALY 5%
100%
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtagler........cooviiiviincnnn i 36%
UDVIKLING | HOVEDTAL
2013 2012 2011 2010 2009
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2009 = index 100).............. 105 100 100 100 100
Maksimal andelskrone uden reserve....... 42,37 45,72 46,24
Andelskrone med reserve......oooeiviinnines 35,00 35,00 35,00 45,93 49,07

Vedtaget pa generalforsamlingen.......... 35,00 35,00 35,00 35,00



LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Foreningens aktivitet bestdr i at eje og drive ejendommen beliggende Smallegade 46, 2000
Frederiksberg.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat er pavirket af udgifter til facaderenovering pd tkr. 2.235 samt laneomkostninger og
kurstab i forbindelse med omleegning af realkreditlanene pa i alt tkr. 247. Herudover har foreningen

tabt en syns- og skenssag mod tidligere bygherre ved facaderenoveringen. Dette har ligeledes pavirket
resultatet negativt med tkr. 437.

Arets resultat anses under hensyntagen til ovenstaende for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger. Beregningen
kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien som udlejningsejendom
(valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstraekning markedsrenter andrer sig eller
ejendommens gvrige forhold i evrigt sendres, kan ejendommens veerdi tilsvarende asndre sig. Endvidere
kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering
fere til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde heendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afsiutning ikke indtruffet begivenheder som veesentligt vil kunne pévirke
foreningens finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Apotekergarden for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om andelsboligforeninger § 5,

stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedteaegter. Som folge af foreningens karakter er der dog
foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med A&rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for

regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pad foreningens generalforsamling valgt at foretage henszettelser til imedegaelse af
vaerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar af en saerskilt post i balancen under "Andre reserver”
og medregnes ikke ved opgerelsen af andelskronen. Praesentationen af disse henszettelser er en
afvigelse fra bestemmelserne i Arsregnskabsloven.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstrazkkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemforte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i &rsregnskabet medtaget den for perioden opkreevede boligafgift og leje.

[kke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgadehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indteegter fra faelleshus, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfores i takt med administrators

modtagelse af oplysninger om indbetalte indteegter. Disse indteegter er saledes ikke nedvendigvis fuldt
ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-

afgifter, reparation og vedligeholdetse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anleegsaktiver.

lkke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrorende efterfolgende

regnskabsperioder er medtaget i &rsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtzegter og -omkostninger. Finansielle
indteegter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resuttatopgerelsen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen,

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansasttes ved ferste indregning til
kostpris.

Ved efterfelgende indregninger vaerdiansasttes foreningens ejendom tit dagsvaerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en serskilt
opskrivningshenlzggelse. Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsveaerdien falder. | tilfeelde hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlzeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdianseettes til nominel veerdi, Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfaigende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fares en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat.

Under "Andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligehotdelse samt reservation til
imedegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generaltforsamlingsbestutning.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til den nominelle restgaeld pé balancedagen. Den fulde restgeeld er anfert som

langfristet geeld, uanset at en del af geelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i gvrigt veerdiansattes til nominel veerdi.



10

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Foreningens vedtaegter bestemmer, at der til enhver tid skal veere et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Derved opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udloses ejendomsavanceskat. Der indregnes derfor ikke hensesttelse til udskudt skat som folge
heraf. Der indregnes ligeledes ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud tit fremfersel.

@VRIGE NOTER

Negleoplysninger

| henhold til Bekendtgerelse nr, 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig- og
Landdistrikter, om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifelge 8 3 afgives en raskke
negleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger anfert i note 15 er udarbejdet i overenssternmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens okonomiske situation samt sammenligne foreningens okonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen” som skal udieveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgorelse

Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk, 2 i Lov om
andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter § 15.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 15, at selvom der lovligt kan vedtages en hojere andelsveerdi, er
det den pa generatforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geeldende.



RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31, DECEMBER

Note

Andelsboligafgift......o.ocoiivvniine.

Lejeindtazgt, erhvervi.....coiiie 1
Diverse indtaegler. ..oovvvviiiiiiiiiiiiie i

INDTEGTERTALT ..o
Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter
Renholdelse......cociiiiiiinincnininices
Lgbende vedligeholdelse

.............................

Genopretning 0g renovering.....ovoiieennes
Foreningsomkostninger.....ocoovcveiirianniienaes
Tab pa debitorer. .ovvvveerinininines

OMKOSTNINGER | ALT

.......................................

NEON U W

...............................

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

...................

Finansielle indtaegter....cooooiiivnininieneannaes
Prioritetsrenter....o.ooi it i e 10

..........................
.....................................

RESULTAT FOR SKAT .. .iviiiiiiiiiniinnnearnes
Skat af arets resultat

.................................

ARETS RESULTAT

.....................................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgeeld
Overfert resultat

.............................

......................................

FALT v

Regnskab
2013
kr.

462.429
817.176
3.530
1.283.135

-183.529
-105.000
-89.274
-33.882
-3.178.228
-138.391
-148.000
3.876.304

-2.593.169
16
-240,350
-34.822
-246.798
-521.954
-3.115.123
0

-3,115,123

224.505
-3.339.628

-3.115.123

Regnskab
2012

—_

tkr,

440
834
4
,278

-182
-96
=72
-72

-509

-265

0

.196

82

1
-259
0
-299
-557

-475

-475

233
-708

-475

11

(e} revideret)
Budget

2013

tkr.

464
854

4
1.322

255

255



BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger..

Materielle anleegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER.....

Tilgodehavende boligafgift

Forsikringssager.......

....................................................

...............................................

....................................................

..............................................

....................................................

Mellemregning andelshaver........oooooiinin

..............................................

....................................................

....................................................

...................................................

....................................................

Note 2013

kr.

8 44.500.000
44,500.000

44.500.000

71
10.225
12.056

0
22.352

180

0

180
22.532

44.522.532

12

2012
tkr,

44,500
44,500
44,500
10

24

36

278
282
318

44,818



BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note

Andelskapital. ...

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfort resultat

.........................................................

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER

................................ 9
ANOrE TESBIVET. .t ittt ciiire i s s e est s s ees
EGENKAPITAL 1ot e et e
Prioritetsgald oo 10
Depositum og forudbetatt leje......oovvvviviinvieininnn
Langfristede geeldsforpligtelser..........o.oooiiinnn
Varmeregnskab., ..o 11

Forudmodtaget boligafgift og leje.. ..o
Kassekredit, Nordea Bank {max. kr. 900.000)
Beregnet skyldig selskabsskal.,......oovieviinnininnnn

Skyldige omkostNINGEr. . .cooiviiiiiiiiiir 12
Kortfristede geeldsforpligtelser

........................

.......................................

GALDSFORPLIGTELSER ..o
PASSIVER . ottt iiiit s eir e e
Eventualposter mv. 13
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 14
Negleoplysninger 15

Andelskroneberegning 16

2013
kr,

845.500
37.368.318
-8.499.7694
29.714.024
6.060.393
35.774.417
7.362.948
169.433
7.532.381
39.602
6.249
1,112,536

0
57.347
1.215.734

8.748.115

44,522,532

13

2012
tkr,

846
37.368
-8.384
29.830
9.060
38.8%0
5.500
165
5.665
46

36

174
263
5.928

44.818
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NOTER

2013 2012 Note
kr. tkr.

Lejeindtasgt, erhverv 1
Lejeindtaegl, erhverva. oo 853,176 836
Huslejenedslag, Apoteket. ... -36.000 0
TOMEZANGSIEIR. .ttt 0 -2
817.176 834

Ejendomsskat og forsikringer 2
EJendomsskat....oivrirn e e 123.814 116
Bygningsforsikring....coovvviiiiiiii 54.905 63
ErhvervsforsikKring. ..o oo v g 2.756 3
Entrepriseforsikring. v ecieiniirr i 2.054 0
183,529 182

Forbrugsafgifter 3
RENMOVALION 1ttt ivsivieretirerenanriaas e ienneennrensibenraarrseransaes 38,619 38
Y a Y1 £ USSP PR 50.437 46
[ 0a [} (L SO U RTINS PP 15.944 12
105.000 96

Renholdelse 4
EJENdOMSSEIVICE .. vvviivriintiinieensiaiarcie it eass 65.400 66
Snerydning 0g SaltNING . ..vvi i 23.844 6
@vrig renholdelse.......coiveiiiinin 30 0
89,274 72

Lebende vedligeholdelse 5
Udvendige vinduer 0g dore.....c..oovvviviiiiiiinerneinineini.. 1.661 0
El-installationer. v i seeee it ser e e 4,103 11
CentralvarmeantzBe. . .vvvevrecerrirircireririrraieiiiiriraisaes 8.563 7
BeplantniNger. i viiiririe e 260 24
Udvendig diVErse......eviiiriiiiiiiirnicrnre i 17.210 0
Indvendig dIVErse . ..coeviiiiiiiiiiirnio e 2.085 25
=1 =] £ PP PP PR 0 5
33.882 72

Genopretning og renovering 6
Stilladsleje........oovvnenens SO 371.751 0
FacaderenOVeIING . .c.ou v ivirnrvriiercverisavernriairnrassssesisassionss 2.235.054 509
= P R RRTRPR 134.190 0
Forlig - Syns- og skenssag - Den syngende murer...........cooie. 437.233 0

3.178.228 509
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NOTER
2013 2012 Note
kr. thkr.
Foreningsomkostninger 7
Administrationshonorar, DATEA AS.......oivve i, 57.027 56
Revisionshonorar, BDO....ivieriiviiriiiiiiireiriicaees s 16.500 16
Regnskabsopstiling, BDO....o.viviiiniiniencnenn 3.000 3
Seerligt revisionshonorar for negleoplysninger........coooeveennine 2.500 0
KONSULENEDISEANG. c it iier et i v e e 31.250 171
Kontingenter, ABF.....coiviiiiiiiiviinii 2.790 3
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m.. ..o 4,306 2
Honorar bestyrelse og telefongodtgerelse..........coooivnninnnn. 11.100 6
GEDYFEr 08 PBS. . ivrreriiiiiiiiier e e 2.747 5
Telefon OF POFLO .i.veriivir et reience e e 2.279 2
Diverse driftsudgiftern. ..o 3.481 2
Malerpasning/varmeregnskab........oovvrvievririer i 1.411 1
FaelleSarbe e, ..o vviivriieinrin et 0 5
Erstatning af el vedrerende skybrud.......ooooiiin 0 -7
138.391 265
Grunde og bygninger 8
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. Januar 2013, .uuiiveriirii s 7.131.682
THLGANE vt vvreeerereineseeeitsaesee s s e e s r st a e et e s 0
AFGANE 111 e vresorseerenenseemmmairesee b sa s ee bttt e e s e S 0
Kostpris 31, december 2013, oo e 7.131.682
Opskrivainger 1. januar 2013, ce i 37.368.318
Opskrivninger 31. december 2013......c.ooiiiiiinin e 37.368.318
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 201 K T PR 44.,500.000
Egenkapital 9
Reserve for
opskrivning QOverfort
Andelskapital af ejendom resultat falt
Egenkapital 1. januar 2013...... 845.500 37.368,318 -8.384.192 29.829.626
Forslag til arets
resultatdisponering............... -3.339.628 -3.339.628
Afdrag prioritetsgeeld............ 224.505 224.505
Overfert fra andre reserver..... 2.999.521 2.999.521

Egenkapital 31. december
2013, e 845.500 37.368.318B  -8.499.794 29.714.024



NOTER

Prioritetsgeeld

Hoved- Restgeetd Afdrag Renter Restgaeld Kursvardi

stol primo ultimo uitimo

Nykredit 3%.......... 5.687.000 5.500.431 187.453 165.448 0 0
Nordea 3%........... 7.400.000 0 37.052 74.902 7.362.948 7.484.472

5.500.431 224.505 240,350 7.362.948 7.484.472

Kontantidnet fra Nykredit er blevet indfriet den 27. september 2013.

Kontantlanet fra Nordea er fastforrentet med 3% i 30 ar.

2013 2012
kr. tkr.
Varmeregnskab

Afholdte varmeudgifler........coivivniiecniei 94,423 87
ACONEO VATt vt ivsetvaenseonranntirtreasntosnerionnsesisonsionninons -134.025 -133
-39.602 -46

Skyldige omkostninger
BestyrelseshonOrar. .. ...ovvriiiiiniicinir i 3.700 0
BDO Statsautoriseret Revisionsaktieselskab.......ocococoenniiiins 22.000 19
Kjeld Lavendahl JOhansen.....cooveiviviecrniniiiininen 24.728 0
o4 (o Y= 0 1ol O P PR AR LAT: 5.400 11
S A LY 1] SRR NPPTSTS R PPR 0 60
Molt Wengel Entreprise- & Selskabsret..........cocooiiivininiinnes 0 69
Arkitekt maa Karsten RiTs...vvivirveiieriiieiiioriiiniiinnn 0 15
Smedefirmaet CUma APS. ..o vve it ncrsinecianen 1.519 0
57.347 174

Eventualposter mv,

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsioven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmeessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henfares til de lejligheder, som i perioden fra indkomstaret 1994 til
udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et
vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance og derved ikke er
indregnet i beregningen af andelenes vaerdi.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. kr. 600.000 til sikkerhed for geeld til
Nordea Bank Danmark A/S.
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Nggleoplysninger

1, GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Antal BBR Areal m2

B1 |Andelsboliger 16 1.641
B2 [Erhvervsandele 0 0
B3 [Boliglejernal 0 0
B4 [Erhvervslejemal 7 1.076
BS @vrige lejemal, keeldre, garager m.v. 0 0
B6 llalt 23 2,717
Botigernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
Seet kryds (BBR) {anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal

benyttes ved
opgerelsen af
C1 landelsveerdien?

X

Hvitket fordelingstal
benyttes ved
opgarelsen af
C2 |boligafgiften?

¢3 |Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her: Fordelingsnogle kendes ikke

D1 |Foreningens stiftelsesar 1982
D2 |[Eiendommens opferelsesar 1903
Ja Nej
Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for ®
E1 landelen?
Hvis ja, beskriv hvilken hasftelse der er i foreningen:
E2
Anskaffelses- Offentlig
Seet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til K
F1 Ilberegning af andelsveerdien
Kr. Gns. kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det
F2 lanvendte vurderingsprincip 44.500.000 16.378
Generalforsamlingsbestemte
F3 lreserver 6.060.393 2.231
%
Reserver i procent af 13.62
F4 lejendomsvaerdi !
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales e
G1 (ved foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. {tlovkendendtgerelse %
G2 inr. 978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ®
G3 [ejendom?




Nogleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

J an

Gns. kr. pr.
andels-m2 pr. ar
H1 |Boligafgift 282
HZ [Erhvervslejeindtegter 528
H3 [Boliglejeindteegter 0
Forrige ar Sidste ar | ar
lArets overskud (fer afdrag),
ans. kr. pr. andels-m? (sidste 3
143 -290 -1.898
Gns. kr. pr.
andels-m2
Ki lAndelsveerdi 18.033
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver 5.317
K3 [Teknisk andelsvaerdi 23.350
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar Sidste ar | ar
Vedligeholdelse, labende (gns.
M1 fkr. pr. m? 85 27 12
Vedligeholdelse, genopretning
M2 log renovering (gns. kr. pr. m?) 0 187 1.170
M3 {Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 85 214 1.182
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
Q iregnskabsmaessige veerdi) 80%
Forrige &r Sidste ar | ar
Arets afdrag pr. andels-m?
R |(sidste 3 ar) 110 142 137
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NOTER

Egenkapital (‘andelenes vaerdi')

| henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber §5 skal vi oplyse at
foreningens formue pa grundlag af de bogferte veerdier udger kr. 29.714.024.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi* for andelene i henhold til Andelsboligforenings-
lovens § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende veerdier:

1. Anskaffetsesprisen (Jf. nOte B)....ooiviiiiiiiii s 7.131.681
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom ..o 0
3. Kontant ejendomsVaardii . ...voeeirisiiiiiniarore s 44,500,000

| den udstraekning markedsrenter @ndrer sig eller ejendommenes forhold i gvrigt eendres, kan
ejendommenes veerdi tilsvarende zendre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en

anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fare til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsveerdien 1,
oktober 2012 kan herefter opgares saledes:

Bogfert egenkapital 31, december 2013 29.714.024
Kontantejendomsvzerden 1. oktober 2012........ 44,500.000
- Bogfert veerdi af ejendom.......oooeiiiiiiinnnns 44,500.000 0
Kursvaerdi prioritetsgeald......oooveniinnininins 7.484.472
Bogfert veerdi prioritetsgaeld........ocoeviiinnis 7.362.948 -121.524
Foreningens formue pr. 31. december 2013...... ..o i 29.592.500

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens

formue (andelskronen) ved at indseette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i felgende
brok:

29.592.500 x andelsindskud
845.500

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifolge andelsbeviset med
35,00. Andelsindskuddet udger kr. 500 pr. m2,

Andetsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmeessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt
kan henfores til de lejligheder, som i perioden fra indkomstaret 1994 til udgangen af det
indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et veesentligt
skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance.

19

Note

16



