28. april 2015
Formandens beretning

Det har veeret et meget turbulent ar, hvor meget energi hovedsagelig er gaet med at
handtere igangvasrende opgaver fra den foregaende bestyrelse og samtidig opstarte
renoveringsprojekt af baghuset.

Arkitekt

| forbindelse med facaderenoveringen, havde den foregaende bestyrelse anvendt en
arkitekt som radgiver, og han fortsatte umiddelbart herefter som radgiver ifm. andre
foreningsprojekter. Den nye bestyrelse erfarede, at radgiveren havde faet et solidt tag i
foreningens gkonomi. Han havde vanskeligt ved at feerdiggere selv mindre omfattende
opgaver men havde ingen kvaler ved at fakturere helt urimeligt hgje belgb for sine ydelser.
Den foregaende bestyrelse har ikke ved forrige generalforsamling budgetteret med disse
udgifter, hvorfor vores resultat i ar, ser veerre ud end forventet.

Vi valgte, at stoppe samarbejdet med radgiveren meget hurtigt efter vi tiltradte.

Miljgundersogelser

En miljigundersagelse i baghuset blev udfert i foraret pa initiativ af den foregdende
bestyrelse, 2013/2014. Den har kostet foreningen ca. 500.000 kr, fordelt ligeligt mellem
det radgivende firma og daveerende arkitekt. Rapporten er nu videregivet til vores
nuveerende arkitekt, s& den bruges ifom. baghus renoveringen.

Afslutning af facaderenoveringen

Der var et haengeparti med facaderenoveringen, nemlig afslutning af hoveddgrene.
Temrerfirmaet havde mistet gejsten og sjuskede abenlyst i det afsluttende arbejde. Den
daveerende arkitekt ville ikke erkende ansvar for darlig byggeledelse men havde ingen
kvaler ved fortsat at fakturere foreningen. Bestyrelsen var ngdsaget til at overtage sagen
under vejledning fra nyt temrerfirma. Sagen blev bragt til afslutning i samarbejde med det
udfgrende temrerfirma og dennes advokat.

Lejekontrakt med apoteket

Den nye bestyrelsen overtog forhandlingen af ny lejekontrakt med apoteket. Der var
allerede sat advokater pa, bade fra apotekerens side og fra foreningens side. Herudover
havde apoteket forhandlet sig ud af kaelder lejemalet. Kontraktudkastet vi overtog, var
meget urimeligt og bestyrelsen fik udformet en ny kontrakt i samarbejde med vores
advokat. Dog kunne vi ikke aendre, at apoteket havde forhandlet sig ud af kaelderlejemalet.
Efter lang tids forhandlinger, blev den nye kontrakt underskrevet februar 2015. Apoteket
udtradte af keelderen marts 2015, og foreningen modtog en kompensation pa 425.000 kr.
for manglende vedligeholdelse.

Vores advokat viste sig at vaere uengageret, langsommelig og dyr. Derfor opfordrer vi de
kommende bestyrelser til ikke, at anvende dette advokatfirma.
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Baghuset
Efter konsultation med nuveerende arkitekt og to erhvervsmaeglere, blev bestyrelsens
anbefalinger til brug af baghuset, udarbejdet. Dette blev fremlagt til informationsmede
ultimo 2014. Det blev afklaret, at vi ensker kontorerhverv i baghuset. Til den
ekstraordinzere generalforsamling, fik bestyrelsen mandat til at opstarte projektet og
hjemtage lan til at deekke omkostningerne, med respekt for at andelskronen ikke falder.
Der er dog kommet en stigning i boligafgiften pa cirka 60% for at daekke tomgangsleje i
baghuset og renteomkostningerne indtil lokalerne igen kan udlejes.
Bestyrelsen fik ogsa mandat til at lave aftale med:

- FORMAT: Byggeradgivning

- DATEA: Byggeadministration
FORMAT til en fast pris og DATEA til en % pris, dog med et maximum belgb.
Istandszettelsen forventes, at pabegynder medio maj 2015 og tage 6 maneder.

Feelleslokalet vil i samme omgang blive flyttet til kaelderen i forhuset. Det nuveerende
feelleslokale vil blive udlejet til kontorerhverv.

Vi har stadig en lejer i baghuset. Denne er opsagt pr 30/6 2015. Dog har lejeren involveret
advokat i sagen, da lejeren sgger en skonomisk gevinst ved fraflytning. DATEA hjaelper os
med sagen. Eftersom sagen stadig kerer, kan vi ikke dele detaljer. Dog kan vi sige, at det
ser fornuftigt ud.

Gardrenovering og nedvendig vedligehold

Pabegyndes nar baghuset er feerdig. Niveauet afhaenger af, hvor mange penge er tilbage
fra baghus-projektet. Dog vil vi prioritere ngdvendigt vedligehold, samt struktureret
parkering (gennemgas til generalforsamlingen i dag under andet punkt).

Andet vedligehold

- Martin og haveudvalget har gjort det rigtig godt. Blandt andet er det store grantrae
fiernet og vores gard er paen og flot.

- | foraret fik vi lavet rottesikring i garden og baghuset.

- Asfalten ved skraldevognene lappet efter henstilling i forhold renovation.

-  Skiftet plader under facade vinduerne og skiftet vandnaeser i garden

- 1-ars gennemgang af facaden sammen med @ens Murerfirma og FORMAT. Enkelt
fejl blev konstateret. Disse udbedres foraret 2015, og betales af @ens og os (vi far
lavet ekstra “coating” pa salbaenke). Udgiften til dette er budgetteret i 2015.

Lejlighedssalg og staevning

| forbindelse med salg/keb af lejlighed 46 2tv, er der en tvist omkring badevaerelset.
Seelger har staevnet bestyrelsen i sagen. Sagen karer stadig, sa vi kan ikke dele flere
detaljer. Vi naevner det blot her, da en advokatomkostning vil pavirke vores gkonomi.
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Modefrekvens

| bestyrelsens periode har vi afholdt to arbejdsdage, et informationsmgde og en
ekstraordinaer generalforsamling.

Bestyrelsen selv har madtes mindst én gang om maneden, men tit oftere grundet alle de
sager vi har haft.

Bestyrelsens tiltag til struktur

Vi har set et behov for en stgrre gennemsigtighed i bestyrelsens arbejde. Vi har
udarbejdet referat af alle bestyrelsesmgder, som efterfalgende er lagt op pa foreningens
hjemmeside.

Vi har haft stor fokus pa arkivering og dokumentation. Vi har en forhabning om, at det
elektroniske feellesdrev kan fortszette med at udvikle sig, sa det ogsa kommer til at
indeholde beskrivelser af processer og arbejdsgange.

Udarbejdet et budgetveerktaj, som udover at give et overblik over foreningens gkonomi
ogsa giver mulighed for at "skrue pa knapper”, sa det er muligt at se de kort og langsigtede
konsekvenser af gkonomien. Eks. hvordan pavirker det vores gkonomi hvis 75% af
baghuset er udlejet og vi seenker boligafgiften, har vi sa rad til starre vedligehold i 2021.

Vi har faet udarbejdet en vedligeholdelsesplan af FORMAT Arkitekterne. Planen
indeholder starre renoveringsopgaver, samt prisoverslag pa disse. Prisoverslaget kan vi
indseette i vores budgetvaerktsj og dermed styre skonomien bedst muligt.

Erfaringen med tidligere radgivninger har resulteret i bestyrelsen ikke vil starte pa sterre
projekter, uden at fa en fast pris og kontraktlig aftale pa plads.

Vi haber, at disse tiltag kan gare det lettere for fratraedende bestyrelser, at overdrage det
igangveerende foreningsarbejde til nye kraefter og dermed give dem en god start pa
posten. Vi henstiller til at fremtidige bestyrelser fortsaetter med at udarbejde referater af
bestyrelsesmader, og bruger og udbygger de processer vi har igangsat.
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