DATEA

Lyngby, den 13. februar 2015

Til andelshaverne i
A/B Apotekergarden

Pa vegne af andelsboligforeningens bestyrelse samt i henhold til vedtegternes § 25 indkaldes
herved til ekstraordinaer generalforsamling, som atholdes

Mandag den 23. februar 2015, kl. 19.00

[ feelleslokalet i baghuset.

dagsorden:

1.

Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens forslag til renovering af baghus, gard, renovering af kelder under apotek

samt diverse vedligehold 2015.

Som bekendt er baghuset stort set tomt, og det kreever en renovering for ikke helt at for-
falde. Det nzsten tomme baghus, lagt sammen med at apoteket har opsagt kalderleje-
maélet i hovedhuset, betyder, at foreningen mangler lejeindtagter, som bl.a. skal bruges
til labende vedligehold, samt sikre at andelshaverne kan bo godt og billigt pa Frederiks-
berg i drene fremover. For at lase denne problemstilling foreslar bestyrelsen at istand-
sette baghuset og udleje lokalerne. Med den nye vedligeholdsplan (vedlagt), har for-
eningen et overblik over de kommende érs vedligeholdelsesudgifter og er saledes i stand
til at leegge en gkonomisk plan for fremtiden, hvor der tidligere er budgetlagt fra ar til
ar.

Renovering af baghuset vil betyde en stigning i boligafgiften.
Som bekendt, har foreningen p.t. en byggekredit samt en kassekredit.

A) Der skal bruges op til 6,5 mill.kr. til de i pkt. 2 na&vnte arbejder, heraf indfrielse af
byggekredit péd ca. 1,5 mill.kr. Af ovennaevnte arbejder er baghuset det vigtigste og
vil blive udfert, bestyrelsen vil herudover prioriterer arbejderne og fa udfort flest
mulige arbejder indenfor den bevilgede ramme.
Det betyder en stigning i boligafgiften pa 60 % pr. 1. april 2015. Nar lokalerne er
istandsat og igen kan lejes ud, vil boligafgiften blive nedsat. Det forventes p.t. at bo-
ligafgiften til den tid kan nedsattes med ca. 40 % af den nuvarende boligafgift, af-
hengig af hvilke vilkar lokalerne lejes ud til.

Projekterne forventes, at pavirke egenkapitalen negativt med 5,00 mill.kr. Reserven i
det kommende regnskab for 2014 forventes at vere stort nok til at bibeholde nuvee-
rende andelskrone.
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Bestyrelsen foreslér, at der i samarbejde med administrator optages et 30-arigt fast-
forrentet 1&n med afdrag. Der indhentes tilbud fra flere realkreditinstitutter, og besty-
relsen tager beslutning om, hvilket 1&n der optages. Der er nedvendigt at omlaegge
nuverende lan for at boligaften ikke stiger med mere end 60%, en omlaegning vil
betyde en lobetidsforlaengelse pa ca. 1'% ar. Bestyrelsen bevilges samtidig til at om-
leegge nuvarende finansiering.

Séfremt punkt A og B vedtages, bemyndiges bestyrelsen til at indgé en byggeadmi-
nistrationsaftale med DATEA. De nermere vilkar for aftalen vil bestyrelsen efter-
folgende drefte med DATEA.

Séfremt punkt A, B og C vedtages kan bestyrelsen indgé kontrakt med radgiver
Format Arkitekter med henblik pa igangsatning af projektet.

Bestyrelsen har arbejdet med et oplaeg til parkering i garden (vedlagt), og der enskes
en droftelse af oplegget, herunder priser og ideen med markering af pladserne.
Séfremt der er flertale for projektet, vil det kunne vedtages pa den forst kommende
ordinzre generalforsamling.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen



