DATEA

Lyngby, den 9. april 2013

Referat af ordinar generalforsamling i A/B Apotekergérden, som blev aftholdt den 8. april 2013
1 feelleslokalet med folgende.

dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-
regnskabet.
4. Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse, herunder eventuel andring
af boligafgiften.
5. Forslag:
1) Bestyrelsen foreslar @ndring af vedtaegter, § 3 stk. 2 og § 14 stk. 4.
Baggrunden for @ndring er tilpasning til standard vedtaegten for andelsbolig-
foreninger. Nyt st vedlegges.
6. Valg af medlemmer til bestyrelsen og suppleanter.
Bestyrelsesformand Kristian Spangsbo er pé valg.
Bestyrelsesmedlem Christian Bruun Sanders er pa valg.
7. Valg af administrator og revisor.
8. Eventuelt.
Ad 1)

Bestyrelsesformand Kristian Spangsbo bed velkommen til arets generalforsamling og foreslog
Tommy Kronborg fra DATEA som dirigent og referent.

Tommy Kronborg konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt i henhold til for-
eningens vedtagter.

Der var fremmedt 13 andelshavere incl. fuldmagter. Generalforsamlingen var derfor beslut-
ningsdygtig ogsé med hensyn til beslutning om endring af vedtagterne.
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Ad?2)

Bestyrelsesformand Kristian Spangsbo fremlagde bestyrelsens beretning, som vedlegges.

Ad 3)

Tommy Kronborg gennemgik arsregnskabet. Arets underskud skyldes facaderenovering og ud-
gifter til ldaneomlegning. Med hensyn til facaderenovering henvises til bestyrelsens beretning.
- Tommy Kronborg gennemgik herefter andelskroneberegningen. Iflg. regnskabet kan den mak-
simale andelskrone opgeres til kr. 45,72. Det henstilles til revisor, at dette tal fremover fremgér
i regnskabet under nogletal.

Tommy Kronborg gjorde opmaerksom p4, at Hejesteret den 18. januar 2013 afsagde 2 domme,
hvorefter det er et krav, at andelskronen reguleres uden en generalforsamlingsbeslutning, nér
der sker vasentlige andringer i veerdiansattelserne mellem to generalforsamlinger, og andrin-
gerne ikke kan holdes indenfor eventuelle hensettelser i regnskabet eller et nedslag i andels-
verdien.

Dommene indeberer, at der i forbindelse med alle andelsoverdragelser vil skulle ske en kontrol
af, om der foreligger oplysninger om forhold, der pivirker andelskronen i veesentlig negativ
retning. Hvis dette er tilfaeldet, skal der laves en genberegning af andelsvardien og salgsprisen
nedsattes, sdfremt faldet i veerdien ikke kan holdes indenfor en hensettelse i regnskabet eller et
nedslag i salgsprisen. Kontrolberegningen foretages af DATEA, der grundet vaesentligt merar-
bejde og risiko beregner sig et gebyr herfor. Dette gebyr opkraves af selger.

Det folger heraf, at jo sterre hensattelser, generalforsamlingen beslutter i forbindelse med ved-
tagelsen af andelskronen, jo mindre er risikoen for, at andelsvardien vil blive reguleret i forbin-
delse med en andelsoverdragelse.

Foreningen har sa store henszttelser, at det ikke er et problem i A/B Apotekergérden.

Bestyrelen foreslar en andelskrone pa kr. 35,00 i lighed med sidste &r. Der var ingen bemaerk-
ninger hertil.

Arsregnskabet og bestyrelsens forslag til andelskrone pa kr. 35,00 blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4) Tommy Kronborg gennemgik budgettet. Der var ingen bemaerkninger til budgettet, hvor-
for det blev enstemmigt vedtaget.

Det har efterfolgende vist sig, at revisor har lavet en fejl og ikke indarbejdet stigningen pr. 1.
januar 2013. Dette bevirker, at der er 375.000,00 kr. til vedligeholdelse. Nyt budget vedlegges.

Ad S)

Zndringerne til vedtaegterne blev kort gemmegaet. Dirigenten satte herefter forslaget til af-
stemning, og &ndringerne blev enstemmigt vedtaget.

De nye vedtagter vedlegges referatet.
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Ad 6)

Bestyrelsesformand Kristian Spangsbo genopstillede og blev enstemmigt genvalgt.
Bestyrelsesmedlem Christian Bruun Sanders genopstillede og blev enstemmig valgt.
Som suppleanter blev valgt:

Tobias Jacobsen og Nikolaj Due enstemmigt.

Bestyrelen bestér herefter af:

Bestyrelsesformand Kristian Spangsbo pa valg 2015
Bestyrelsesmedlem Christian Bruun Sanders pa valg 2015
Bestyrelsesmedlem Carsten Madsen pa valg 2014
Suppleanter

Tobias Jacobssen pa valg 2014
Nikolaj Due pa valg 2014
Ad7)

DATEA og revisor blev enstemmigt genvalgt.
Ad 8)

Der var sporgsmal om ensker til altaner mod gérden. Efter en kort dialog var der enighed om, at
det er en god ide at g& videre med projektet og fremkomme med beskrivelse m.v. pa en general-
forsamling.

Der var spergsmal omkring opsetning af emhaette med opsatning af motor pé taget og tilslut-
ning til skorsten, der ikke benyttes.

Generalforsamlingen blev enige om, at der ber nedsettes et udvalg med sével bestyrelsesmed-
lemmer som andelshavere, der skal komme med et opleeg om, hvilke behov/ensker der er til
forbedringer pa ejendommen. Udvalget skal helst fremkomme med en langsigtede plan. Carsten
Madsen fra bestyrelen kan kontaktes, hvorefter han vil indkalde dem er interesseret.

Der er forskel pé trykket af gas, der kommer ind i nr. 46 og 46A. Der var enighed om, at det
undersgges nermere, hvor forsyningsvirksomhedens forpligtigelser opherer; om det er inde ved

maéleren i lejligheden eller ved indgangen til selve ejendommen.

Festudvalg er forelgbig Kristian Spangsbo og Nikolaj Due, men alle er velkomme til at deltage.
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Da der ikke var flere punkrer til dagsordenen, takkede ﬁirigemen for god 1o og orden og havede
generalforsamlingen.
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