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Referat fra ordinaer generalforsamling i

A/B Apotekergarden

Ar 2007 den 19. april K. 1830 afholdtes ordinzr generalforsamling i A/B Apotekergarden, i
medelokalet i Havehuset.

P4 generalforsamlingen deltog ejendomsadministrator Tine Ravnebjerg fra Difko Ejendomme A/S.
Bestyrelsesformand Ulla Darre bed velkommen til generalforsamlingen.

Ad. pkt. 1 - Valg af dirigent og referent.

Tine Ravnebjerg blev valgt til dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var bade lovlig og beslutningsdygtig, jeevnfer
foreningens vedteegter, idet 12 andelshavere var repraesenteret pa generalforsamling, heraf 2 ved
fuldmagt.

Generalforsamlingen blev aftholdt med falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent & referent.

2. Bestyrelsens beretning

3. Foreleeggelse af arsregnskabet og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af

arsregnskabet.

4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse , herunder beslutning om eventuel
@ndring af boligafgiften.

5. Forslag
5.2 Bestyrelsen bemyndiges til omleegning af foreningens lan, sifremt dette er il fordel for

foreningen.

6. Valg af bestyrelse og suppleanter

7. Valg af administrator og revisor.

8. Eventuelt

Ad. pkt. 2 - Bestyrelsens beretning
Bestyrelsesformand Ulla Darre fremlagde bestyrelsens beretning, og nzevnte herunder,

At bestyrelsen har indhentet tilbud pa ny administration fra 3 selskaber. Bestyrelsen har tidligere
folt at foreningen blev overset, og det har veeret sveert at komme igennem til Difko. Tine
Ravnebjerg har oplyst bestyrelsen om, at foreningens opsigelsesvarsel hos Difko Ejendomme A/S,
ifelge den indgaede administrationsaftale, er 3 maneder.
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Derudover naevnte Ulla Darre, at der er arbejdet flittigt i arets leb, herunder med en vandskade
som Kristine og Michael har taget sig af. Ove, Karsten og Hanne har ordnet diverse smaopgaver i
haven.

Ulla Darre neevnte endvidere, at trappeopgaven i nr. 46 er blevet malet, og at man pétenker at
opstarte samme arbejde i nr. 46A til maj. Dog afventer bestyrelsen p.t., da en beboer er ved at
renovere sin lejlighed, og man gerne vil have dette overstdet inden maling af trappen igangseettes.

Derudover har der veret konstateret rotter i garden. Bestyrelsesformanden oplyste at det er
kommunen og ISS der sarger for dette. De kommer og tjekker rottefeelderne en gang imellem.

Derudover kunne det oplyses, at stenene i porten er blevet fjernet.

Der har i arets leb veeret indbrud i havehuset. Willy ex opmaerksom pé at dere skal holdes last om
natten, men indbruddet skete ikke om natten, men om dagen. Ved indbruddet er der kun
konstateret, at et koben og en tekande er blevet fjernet.

Derudover er husets tagrender blevet renset. Dette blev ikke gjort godt nok 1. gang, hvorfor det
matte geres en 2. gang.

Der var spergsmal til de opsatte rottefzelder. En beboer mente, at disse ikke var opsat korrekt. Til
dette kunne bestyreisen oplyse, at det alene er kommune der star for dette. Kommunen serger selv
for at udleegge gift og efterse rottefaelderne.

Der var endvidere spergsmal til trapperenovering i nr. 46, idet noget af geleenderet samt balustre
mangler gverst i opgangen. Det blev oplyst, at der er forsogt at flytte rundt, siledes at det ser peent
ud, men da bestyrelsen ikke har set det som et sterre problem, har man ikke at gjort mere ved det.
Dette ma eventuelt veere en opgave for bestyrelsen i det kommende &r. En anden beboer oplyste,
at geleender/balustre star pa loftet, og det derfor blot kraever at dette tlpasses, s& det rent
udseendemeessigt passer il resten af opgang. Bestyrelsen oplyste, at beboeren havde lov til at
indhente tilbud pa dette. Bestyrelsen vil herefter tage stilling til dette.

Der var herefter spergsmal til foreningens trappevask. Da en beboer naevnte at han havde
konstateret at trapperne ikke blev vasket overst i opgangen. Til dette oplyste Ulla Darre, at det
altid vil veere et problem at finde en viceveert, man var ordentlig tilfreds med, men at det blot
drejede sig om at tage fat i Mogens, og gere ham opmaerksom pa problemet.

Da der ikke var yderligere til bestyrelsens beretning, blev denne taget til efterretning.
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Ad. pkt. 3 - Forelzeggelse af arsregnskab.

Tine Ravnebjerg gennemgik foreningens arsregnskab.

En beboer havde spergsmal til hvordan lejen blev reguleret for foreningens erhvervslejere. Til
dette kunne Tine Ravnebjerg oplyse, at erhvervslejerne bliver reguleret i henhold til deres
lejekontrakter.

Der var sporgsmal til hvorfor vandforbruget havde veeret si lavt i 2005, i forhold til 2006. Det
kunne konstateres at vandforbruget i 2004, havde samme sterrelse som i 2006, hvorfor det ma
veere noget ekstraordinzert der ger sig geeldende for 2005. Tine Ravnebjerg vil undersage dette.

Til referatet kan det oplyses, at det lave vandforbrug i 2005 skyldes, at foreningen har fiet en stor
tilbagebetaling for 2004. Dette skyldes formodentlig at der er foretaget en skonsmessig fastseettelse af
forbruget for 2004, som si reguleres i 2005, og ger at det samlede vandforbrug i 2005 bliver s lavt.

Dirigenten tog herefter drsregnskabet til afstemning, Arsregnskabet blev enstemmigt godkendt.

Herefter gennemgik dirigenten andelskroneberegningen, som af bestyrelsen var foreslaet fastsat til
kr. 35,00. Bestyrelsen begrundede fastszettelsen af andelskronen med, at forslaget var en peen
stigning i forhold til sidste &r, men at der samtidig var luft til eventuelt uforudsete udgifter.
Bestyrelsen havde samtidig ikke ensket at sztte andelskronen for hejt, og bestyrelsen oplyste
endvidere, at forslaget var et forslag, som den samlede bestyrelse havde veaeret enige om at
fremseette.

Dirigenten kunne oplyse, at andelsvaerdien for de enkelte lejligheder bliver beregnet ved at gange
lejlighedens m2 med 500,00 og herefter gange med den vedtagne andelskrone.

Efter en del debat, tog dirigenten bestyrelsens forslag til andelskrone pa kr. 35,00 til afstemning.
Forslaget blev enstemmigt godkendt. Andelskronen pa kr. 35,00 var herefter vedtaget.

Ad. pkt. 4 — Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget.

Tine Ravnebjerg gennemgik budgettet for 2007 og oplyste herunder at der i budgettet var taget
hgjde for en uzndret boligafgift og at der var afsat kr. 248.000,00 til reparation og vedligeholdelse.

Til dette oplyste bestyrelsen at renovering af den anden trappe vil kunne tages af dette beleb.
Herefter blev budgettet taget til afstemning og enstemmigt godkendt.

Ad. pkt. 5 - Forslag
Der var indkommet felgende forslag til behandling pa generalforsamlingen.

5.2 Bestyrelsen bemyndiges til omleegning af foreningens lan, safremt dette er til fordel for
foreningen.
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Tine Ravnebjerg begrundede forslaget med, at bestyrelsen derved far mulighed for at kunne
omleegge foreningens 1an, uden ferst at skulle indkalde til en ekstraordinzer generalforsamling.
Dette giver mulighed for at omlegge foreningens lan hurtigere, hvis det viser sig at veere
fordelagtigt for foreningen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad. pkt. 6 - Valg til bestyrelsen

Bestyrelsesformand Ulla Darre var pa valg og modtog ikke genvalg. Bestyrelsesmedlem Kristine
Heje Olsen var pd valg og bestyrelsesmedlem Jens Senderkar enskede at traekke sig fra
bestyrelsen. Kristine Heje Olsen enskede at treede i stedet for Jens Senderkeer og tage hans
resterende ar.

En beboer havde spergsmal til, hvorfor man ikke havde ladet det fremgé at indkaldelsen hvem der
var pa valg og om bestyrelsen modtog genvalg, idet dette ville vaere en god information for de
gvrige andelshavere. Bestyrelsen oplyste, at valg til bestyrelsen i foreningen altid var et problem,
idet ingen enskede at opstille, derfor havde man valgt at udlade dette i indkaldelsen. Til dette
kunne dirigenten endvidere oplyse at det ikke var et krav, at dette fremgéar af indkaldelsen.

Efter en“del debat opstillede Hanne Spangsbo il posten som bestyrelsesformand og Christian
Bruun-Sanders som bestyrelsesmedlem.

Som suppleanter opstillede Anders Hay Serensen og Marna Pedersen.

Bestyrelsen bestdr herefter af: Pé valg
Bestyrelsesformand Hanne Spangsbo 2009
Bestyrelsesmedlem Kristine Haje Olsen 2008
Bestyrelsesmedlem Christian Bruun Sanders 2009
Suppleanter: Pa valg
Suppleant Anders Hay Serensen 2008
Suppleant Marna Pedersen 2008

Ad. pkt. 7 — Eventuelt ,
Der var indkommet et spergsmal til hvorfor suppleanter ikke blev indkaldt il bestyrelsesmeder.
Til dette kunne bestyrelsen oplyse, at man havde valgt ikke at indkalde suppleanter for at gore
mademe mere effektive og da suppleanterne alligevel ikke har stemmeret, s man ingen grund tl
at disse ogséa skulle deitage.
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Herefter var der spargsmal til parkering i garden. Der er stort behov for parkering, men der er ikke
parkeringspladser nok. Apoteket benytter flere parkeringspladser, og det blev forsldet at man evt.
forsegte at indskreenke deres antal af parkeringspladser. Det blev samtidig neevnt at Willy har 2
biler parkeret, hvoraf den ene er en stor bil. Der blev i denne forbindelse talt om slid af
beleegningen. Der var enighed om at parkeringspladserne skal benyttes med gensidig respekt,
saledes at alle har mulighed for at benytte parkeringspladserne. Der blev samtidig talt om
nedvendigheden med afmeerkede base, sifremt man skulle anvise bestemte parkeringspladser til
apoteket.

Bestyrelsen opfordrede endvidere alle til at passe godt p4 de nye opgange, og dermed forsege at
undga at ridse vaegge og undga at svine med affald pa opgangene.

Ulla Darre oplyste, at City Mail har udbedt sig negle til foreningen, sa de kan levere post. Efter en
kort debat, vil Ulla Darre serge for at City Mail modtager negle.

Der havde tidligere veeret talt om et opstarte et altanprojekt og Anders Hay Srensen gnskede at der
skulle arbejdes videre med dette projekt. Han opfordrede de beboere, som er interesserede i dette
projekt om at melde sig pa banen, s der kunne arbejdes videre med projektet. Anders Hay
Serensen oplyste endvidere, at han havde talt med kommunen, og et krav til altaner var, at de blev
etablerede ensartet pa ejendommen. Anders vil indkalde de interesserede beboere til et mede. Tine
Ravnebjerg oplyste, at Difko Ejendomme A/S gerne vil vaere foreningen behjeelpelige med et sadan
projekt, herunder bade udseende, indhentelse af tilbud samt finansieringsmodeller for foreningen
0g beboerne m.v. Tine Ravnebjerg oplyste endvidere at Difko Ejendomme A/S, uden beregning,
geme deltager i et mede med projektgruppen og dermed kan bistd med diverse aktuelle
informationer om bade opstart og finansiering.

Anders Hay Serensen oplyste endvidere, at han havde opheengt opslag i opgangen med besked
om afholdelse af fest. P& denne havde en anonym person skrevet en negativ besked. Anders Hay
Serensen oplyste at dette var enormt ubehageligt, og opfordrede i den forbindelse alle til at give
sig til kende eller give direkte besked.

Da dagsordenen herefter/var udtemt, takkede dirigenten for god ro og orden og hevede
generalforsamlingen ki. 2¢.30

W/

/fw;g "Hanne Spangsbo
(dirigent)

by }f@(‘ﬁm %%\\

Kristine Hej ¢Olsen Christian Bruun Sanders '
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